
Expunere de motive la propunerea legislativă pentru completarea art. 22 din

Legea nr.10/1995 privind calitatea În construcţii

Piaţa imobiliară din România este Într-o continuă expansiune, fiind unul dintre motoarele

creşterii economice.  Numai că aceasta  prezintă şi riscuri pentru cumpărători, În special
În  tranzacţiile  privind   imobile  aflate  În  faza  de  construcţie.   Practicile  curente  permit
dezvoltatorilor  să  solicite  avansuri  mari  la  semnarea  promisiunilor  de  vânzare,  fără  a
exista    garanţii    adecvate   În    cazul    nerespectării    ob]igaţii]or   contractuale   de    către
dezvoltator.  Această situaţie  pune  consumatorii Într-o  poziţie vulnerabilă,  creând  riscuri
semnificative, în special În cazuri[e de insolvenţă a dezvoltatorilor sau Întârzieri În livrarea
imobilului.

Prezenta  iniţiativă  legislativă  urmăreşte  să  reducă  aceste  riscuri  prin  limitarea
sumelor  pe  care  cumpărătorii  le  pot  plăti  drept  avans  la  semnarea  promisiunilor  de
vânzare,   oferind   totodată   posibilitatea   unor   măsuri   suplimentare   de   protecţie   prin
intermediul poliţelor de asigurare.

Principalul  scop  al  acestei  iniţiative  este  protejarea  cumpărătorilor prin  stabilirea
unui  plafon  maxim  pentru  avansurile  plătite  la  semnarea  unui  promisiuni  de vânzare a
unui  imobil,  avans  care  nu  poate  depăşi  10°/o  din  preţul  total  al  imobilului.  Prin  această
măsură,  se doreşte reducerea expunerii financiare a cumpărătorilor ]a riscuri[e asociate
construcţiei imobilului şi garantarea unor condiţii contractuale mai echitabile.

De  asemenea,  proiectul  oferă  posibilitatea  ca  acest  plafon  să  crească  până  la
40%,  dar numai În  cazul În  dezvoltatorul  are Încheiată o  poliţă de asigurare  a  investiţiei
emisă de o societate de asigurare. Această asigurare va proteja cumpărătorul în situaţia
nerespectării contractului de către dezvoltator.

Adoptarea acestei iniţiative va aduce multiple beneficii atât pentru cumpărători, cât şi

pentru piaţa imobiliară În ansamblu:

protecţia    cumpărătorilor:    Limitarea    avansului    oferă    o    protecţie    imediată
consumatorilor,  reducând riscul de pierdere a unor sume mari de bani În cazul În
care imobilul nu este livrat conform contractului. De asemenea, introducerea poliţei
de asigurare va oferi o plasă de siguranţă În cazuri extreme.
stabilitate  şi  Încredere  în  piaţa  imobiliară:  Prin  reducerea  riscurilor  asociate
tranzacţiilor,   acest   proiect   de   lege   va   contribui   la   consolidarea  Încrederii   În
tranzacţiile   imobiliare,  faci[itând   un   mediu   de  tranzac{ionare  mai  sigur  şi   mai

previzibil pentru toate părţile implicate.



-     stimularea responsabilităţii dezvoltatorilor: Limitarea avansului şi introducerea

poliţelor de asigurare vor Încuraja dezvoltatorii să adopte practici comerciale mai
transparente şi să colaboreze cu societăţi  de asigiirare pentru a garanta livrarea
imobilelor În conditiile asumate.

Faţă de cele prezentate, supunem atenţiei dumneavoastră spre dezbatere şi adoptare

prezenta propunere legislativă.
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